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TITOLO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I° GENERALITA'

Art. 1 Elemen+i costitutivi del PRG.

Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore Generale

(PRG) gli elementi e le tavole indicate in seguito:

VOLUME 1I°

Relazicne generale.

Premessa

g

lineamenti geografici;
indicazioni agropedologiche e fondiarie;
note archeologiche;

strategia ed obiettivi del PRG.




VOLUME IT°

TAVOLE DI ANALISTI

Tav.

Tav.

Tav.

. Tav.

Tav.

Tav.

1)

3)

Norme tecniche di attuazione del PRG.
Disposizion i1 generali; -
attuazione del PRG;

previsioni del PRG;
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Posizione geografica ed aggregazioni sovragcomu~
nali per la gestione del territorio.

Rapp. 1:250000 e .1:100000;

Sistema inf:astruxturale del cassinate ed attivi
ta produttive.

Rapo. 1:100000;

Fattori antropo-geografici.

Rapp. 1:1C0000:

4 ) Carta agropecdologica.

n

Rapp. 1:100C0;

Carta archeologica.

Rapp. 1:10000;

Localizzazione delle attivita secondarie.
Rapp. 1:10000;
Organizzazione‘residenziale.

Rapp. 1:10000;




Art.2

AVOLE DT PIANO.

Tav. 11 12 13 )Zonizzazione nelle aree d&i espansione

Tav. 9 ) Viabilitd e viAgoli.
Rapp. 1:10CC0;
Rapp. 1:10C00;

Tav. 10 )Tavola generale di piano.
Rapp. 1:10CCQ;

Rapp. 1:2C00;

Anbiicazione'del PRG.

La disciplina urbanistico-edilizia del PRG si applica a
tutto il territorio comunale secondo le disposizioni_de£
le presenti norme di attuazione e’ delle planimetrie. ai

SENSI DELLE LEGGI 17 agos*o 1942 n. 1130 e successive mo

dificazioni, della Lac e 28 gennaio. 1977 n. 10 e n. 1086
’ SG g
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Cel 4/11/71,n. 1089 el 1,/6/3G3el DM n. 1404 del

Cel RD n, 3257 del 30/12/923, n.64 cel 2/2/54,éel
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43 del 2/9/1974, n. 3267 del 30/12/1923, n, 4 del 21/1/77

n., 34 del 22/7/1974, e di tutte quelle Leggi, an-




Le presenti norme sono esposte in 41
articoli numerati in maniera pfogressiva
dal N. 1 al N. 12 , dal M. 16 al N. 17 dal
N. 19 al N. 41. g

All'art. N. 30 succedono gli articoli 30

bis, ter, quater; all'art. N. 3I succede

l'art. 31 bis.
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che non citate, che interessano direttamente o' indiret-

1

tamente la trasformazione urbanistico-edilizia del ter- ;

ritorio comunale.

Trasformazione urbanistica ed edilizia.

Ogni attivitid comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale prevista dal PRG, par-
tecipa agli oneri ad essa relativi. L'esecuzione delle
opere ¢ subordinata a concessione da parte del sindaco.
Qualora manchino le opere di urbanizzazione primaria in
dicate dal successivo art. 4 comma 3 i richiedenti per
poter procedere alla trasformazione del suolo e degli
edifici, devono impegnarsi con. apposito atto a realizzar

le a propria cura e spese, secondo le indicazioni e le

prescrizioni comunali.

CAPO II° INDICI URBANISTICI ED EDILIZI.

Indici urbanistici.

1) S, = Superficie territoriale.
+ Unfarea a destinazione omogenea di zona sulla gqualc il
PRG si attua a mezzo éi intervento preventivo, ed e com

prensiva delle aree per l'urpanizzazione primaria e di




quelle per l’urbanizzazioﬁe secondaria non'iﬁdicate nel
le planimetrie che fosse necessario reperire nel corso
dell'attuazione.

2) Sg = Superficie.fondiaria.
Un'area a destinazione omogenea di zona sulla quale il
ﬁRG si attua a mrzzo &i intervento diretto, successivo
o meno all'intervento preventivo, ed é‘comprensiva di
quelle aree per l'urbanizzazione primaria non indicate
dalle planimetrie, ma previste parametricamente dalle
norme. ‘
La S ¢ misurata al netto delle zone destinate alla via
bilita del PRG e dalle strade’even%ualmente esistenti o
che saranno previste internamente allfarea, destinata al
pubblico transito.

3) S; = ;uperficie per opere di urbanizzazione
primaria.
Comprendonc le aree destinate alle seguenti opere:
a) strade a servizio degli insediamehti;
b) strade pedonali;
c) spazi di sosta per parcheggio pubb}ico;
d) rete fognante,lidrica, telefonica e éi di-

stribuzione dell'energia;

e) pubblica illuminazione;

f) spazi per il verde attrezzato pubblico o con

. .*,’.~A" .




dominiale;

4) S, = Superficie per opere di urbanizzazione
Secondaria, comprende le aree destinate alle
seguenti opere;

a) asili nido;

b) scuole materne;

c) scuole dell'obbligo (elementari e medie in~
feriori);

d) attrezzature collettive civiche (centri ci-
vici, attrezzature amministrative, cultura-
rali, sociali, sanitarie, assistenziali, ri
creative, commerciaii, ecc.);

e) attrezzature collettive religiocse;

f) spazi per il verde pubblico attrezzato e na
turale;

g) spazio per gli impianti sportiveve relativi
spazi verdi;

3) U, = indice di utilizzazioné territoriale,

La massima superficie utile Su,'espressa in mg, CosStIry

ibile per ogni ettaro di superficie territorigle St"

6) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria.

La massima superficie utile Su’ espressa in mqg, costrui

bile per ogni mqg 4i suﬁezficie fondiaria Se-

7) 13 = Indice di fabbricabilita territoriale.




I1 volume massimo, espreséo in mc, costruibile per ogni
ettaro di superficie territoriale St'
8) I, = Indice di fabbricabilitd fondiaria.
I1 volume massimo espresso in mc, costruibile per ogni
mq. di superficie fondiaria Sg- | .
2) applicaéione éegli indici urbanistici,
Gli indici di fabbricabilitd e di utilizzazione terri-
toriale si applicano in caso déi intervento preventivo.

Gli indici di fabbricabilitd e di utilizzazione fondi-

aria si applicano in caso di intervento diretto, suc-

cessi 0 meno all'intervento preventivo.

E Art. 5 Indici edilizi.

1) Su = Superficie utile.
La somma delle superfici di tutti i piani fuori ed en-
tro terra misurate al lordo di tutti gii elementi verti
cali (murature, vano ascensori, scale, cavedi, ecc.).
Dal computo della superfice utile sono esclusi i porti-
cati pubblici e privati, le logge rientranti, salconi,

centrali termiche, cabine elettriche secondaréf, immon-~

dezzal, autorimesse e cantine con relative scale o rampe
* 41 accesso che non emergono rispetto al piano del terre

no pid di cm. 110 misurati alltintrodosso del solaio =

che siano utilizzati esclusivamente dai residenti degli




edifici. 3
2) S. = Superflc1e coperta°

L’area rappresentata dalla pr01e21one orlzzontale di tut
te le superfici utili dell'edificio.

3) R, = Rapporto di copertura (SC/Sf).

La percentuale della superficie coperta rispetto alla su
perficie fondiaria.

4) H = altezza del fabbricato.

Lialtezza massima fra quelle delle varie fromti, misura-

ta, dal piano di utilizzo (piano del terreno sistenato
“per gli edifici con copertura piana o inclinata sino al

per gli edifici con copertura ad inclinazione superiore
al 40%.

5) V= Volume del fabbricato.
pPari alla somma dei prodotti della superficie utile deil
piani per le rispettive altezze computate éda piano uti
le a piano utile, ad eccezione dell?ultimo siano la cuil

altezza va misurata alltintrocos 3o per liulzimc sclaZo.

Distanza ed altezze.

1) Distanze minime tra fabbricati.
Nelle z3ne degli insediamenti storici le distanze mini-

me tra fabbricati non possono essere inferiori a quelle

al piede della fronte) all'introdosso dell'ulitimo solaio,

40%; dal piano di utilizzo della linea di-colmo piu alta,

el




inte:gor:enti fra i volumi\edificativpresentif
In altre zone & prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate o parti di pareti finestrate, pari all’altez—.
za del fabbricato pil alto con un minimo assoluto di ml.
10, questa norma si applica anche quando una sola parete
sia finestrata.
La suddetta prescrizione si applica solo nel caso di pro
spicienza diretta tra pareti; per pareti (o parti di pa-
reti) non finestrate non si applica.
Tale minimo pud essere ridotto a ml. 5 s si tratta df
pareti non finestrate, o se e intercorso un accordo tra
i proprietari confinanti, o se preesiste parete al con-
fine. |

2) Distanze minime dei fabbricati dalle sedi
stradali.
Le minime distanze tra fabbricati ed\il ciglio strada-~
le pild prossimo al fabbricato s%esé devono essere di ml.
5 . (cingue) per strade di larghezza inferiore o eguale
aml. 7,50 e di ml. 7 (sette per quelle di larghezza mag
giore.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei pa
‘ragrafi 1) e 2) nel caso di intervento urbanistico pre-~

ventivo con previsione planivolumetrico.

3) Yistanze minime dei fabbricati dai confini




Y

di proprieta.
Tutte le nuove costruzioni dovranno avere‘diétanza mini
ma dai confini di proprieta di ml. 5 (cinque), ad esclu
sione delle zohe industriali che dovranno avere una di=-
'sposizione_minima di ml. 10 (dieci).

§ono ammesse distanze iqferiori nel caso di intervento
urbanistico preventivo con previsione planivolumetrica.
E' ammessa la costruzione in aderenza dal confine di ?rg
prietad se preesiste parete o parte di parete in adereii-
za senza fine%tre, o in base a presentazione di pr&getxo
unitario‘per'i fabbricati da realizzare in aderenza.

Le distanze dai .confini si misurano dal limite esterno
dei balconi o scale a giorno con aggetto superiore a ml.
1,50.

4) Altezze.

Le altezze mass;me dei fabbricati sono stabilite ber le
diverse zone in relézione alle carattefistiche della zo
na, agli indici d&i @abbricabiiité e di utilizzazione ed
alle norme sulle distanze.

Lfaltezza minima tra pavimenté e soffitto del yani api-
tabili a stabilitd in ml. 2,70, mentre nei co;ridoi e di
simpegni & stabilita in ml. 2,40, per le cantine ‘autori-
meése, locali caldaia e tutti gli altri locali di servi-

zio & stabilita in ml. 2,20.
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TITOLO I1°

ATTUAZIONE DEL PRG

CAPO I° STRUMENTI DI ATTUAZIONE.

Modalitd di attuazione.

I1 PRG si attua per mezzo di interventi preventivi ed in
terventi diretti che ne devono rispettare tuttr le desti
nazioni e prescrizioni indicate nelle planimetrie e pre-

victedalle presenti norme.

[N

Intervento Dpreventivo.

He

n determinate zone del territorio comunale

»

i appilica

wn

indicate nelle planimetrie e dalle norme e richiede una
progettazione urbanistica di dettaglio intermedia tra il
PRG ed il progetto diretto.

L'intervento .,preventivo puo essere attuato dal comune o




dai privati.

I piani di intervento preventivo d'iniziativa comunale
sono:
a) piani particolareggiati desecuzione, di cui .
alltart. 13 della legge 17 agosto 1942 n. 1150f
g "~ b) piani per aree destinate all’edilizia econo- |
mica e popolare, di cui alla legge 18 apri-
le 1962 n. 167;
c) piani delle aree destinate agli insediamen-
ti produttivi di cui alltart. 27 della iegv
ge 22 ottobre 1971 n. 865;
d) piani di recupera di cui agli art. 27-34 .
del titolo IV legge n. 457, |
I piani di intervento preventivo di iniziativa privata
sono:
a) piani di lottizzazione convenzionata, di cui

alltart. 10 della legge 6 agosto 1967 n. 765.

Intervento diretto.

a

In tutte le zone del territorio comunale dove non & pre- -
visto l'intervento preventivo si applica l'intervento di
_retto. Nelle zone dove é prescritto l'intervento preven

tivo, successivamente a questo si applica l'intervento

diretto.




Ogni intcrvento direttd-eJSubordiﬁato ai rilascio di spe
cifiva concessione.

Inoltre lfintervento diretto si applica per: opere di ur
banizzazione; opere di manutenzione‘straordinaria; risa-
namento e consolidamento di costruzioni; opere di arredo f
urbano; modificazione e demolizione quali recinzioni, sca
vi, rileveti anche di notevole importanza; opere agrico-
le; muri di sostegno e di recinzione; parcheggi d&i qual-
siasi genere e tipo; canping; siétemazioni a verde ed in
terventi sulle alberature; modifica di accessi strédali;
attrezzature(per lo sports ed il tempo libero sia pubbli -
che che private, costruzione,di strade, sistemazione di
strade, inte;venti atti a salvaguardare e valorizzare il
patrimonio archeologico, opere pubbliche di P.R.G.

L

MODALITA' DELL'INTERVENTO PREVENTIVO

Piani particolareggiati di esecuzione e piani PEEP.

I piani particolareggiati dfesecuzione nonche i pian

PEEP devono indicare:

a) gli immobili destinati a servizi J;bani even
tualmente interessati dal piano e dalle rela
tivé opere;

b) le reti stradali veicolari e pedonali ester-




ne ed interﬁe éi-perihétro deli’inéervento;

¢) le aree destinate ai nuovi insediamenti e le
costruzioni da trasformare oltre alle eventu
ali demolizioni; con le indicazioni relative-
‘a tutti 1 parametri e gli indici urbanistici
ed ecilizi, alle prescrizioni del PRG;

d) il progetto planivolumetrico dell'intere area;

e) gli elenchi catastali di tutte le proprieta;

f) la quota parte degli omneri di urbanizzazione
afferenti alle singole unitd di interwvento.

g) g¢li schemi di convenzione;

h) la relazione illustrativa e la relazione pre

visionale di massima delle spese occorrenti

per lfacquisizione delle aree per le sistema
piano stesso.

piani di lottizzazione convenzionata.

reventivo

L <

Nelle zone in cui il PRG prevede l'intervenzo

")

e che non sono sottoposte ai piani di iniziativa comuna-
le, la proprietd elabora piani di lottizzazicne conven;
2ionati (PLC) che deve indicare:

a) stralcio del PRG con individuazione delle

aree interessate dal PLC;




£)

relazione illustr iva con céréftefisfiéhe ed
entitad dell'insediamento;

planimetria dello statp di fatto non inferio-

Te a 1:500 completa di curve di livello, capi

saldi di riferimento, presenze naturalistiche -
ed ambientali;

le aree e le opere per lturbanizzazione prima

ria ed eventualmente secondaria;

la progettazione di massima delle opere ci ur
banizzazione primaria e dei particolari di ar

redo urbano;

le aree destinate ai ruovi insediamenti e le
costruzioni da trasformare, oltre alle even-

ttali demolizioni, con le prescrizioni rela-

tive a tutti gli indici urbanistici ed edili

zi, alle destinazioni d'uso degli edifici e

alle altre prescrizioni del PRG;

il progetto planivolumetrico dell'intera area

almeno in scala 1:500;

le tipologie edilizie in scala 1:200:

2

e

la suddivisione in lotti delle aree edifica-
bili;
gli elenche catastali di tutte le proprietd;

la destinazione d'uso degli edifici in tutte




le Ioro parti;
n) l'impegno ad osservare il disposto della Con

venzione, sottoscfitto da tutte le proprieta

interessate dal PLC.

Del PLC costituisce parte integrante 1la Convenzione, di

‘cui al successivo art. 12.

Convenzioni nei piarni &i lottizzazione.

Nel PLC le Convenzioni devono pPrecisare: A
a) la cessione gratuita delle aree necessarié'
alle opere di urbanizzazione primaria e lras
sunzione, a cariép della proprietd, degli
oneri o della esecuzione delle opere di urba
nizzazione primaria;

b) l'ammontare complessivo degli oneri di urba-

nizzazione secondaria,dovuti al comune e 1a

ripartizione degli stessi fra le proprietd
che eventualmente concorressereo a pPresenta
re 11 PLC;

c) la cessione cratuita delle aree necessarie
alle opere di urbanizzazione secondaria pre-

viste internamente al PLC nelle Planimetrie

di PRG e l'assunzione, a carico della propri

etd, degli oneri e della esecuzione delle ope




a)

g)

h?al?olAtéhéfécomPufp degli one-
ri di cui al precedente comma b; il valore
da scomputare per le aree sari quello accer-
tato dall'Ufficio Tecnico Erariale nel caso °
di applicazione dell'art. 16 della legge

22 ottobre IS71 n. 8635 - per ogni sin-
gola zona;

l'impegno da parte della proprietd a redige~
re 1 progetti esecutivi delle opere di urba
nizzaziorne primaria e secondaria di cui ak
commi precedenti, secondo le indicazibni e
con la super visione del comune;

1'impegno da parte della proprietda alla ma-
tenzione delle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, fino a quando tali opere
non siano acquisite dal comune nei tempi pre
visti dalla Convenzione;

l*impegno ad opérare la cessione gratuita

u
[

tutte le aree dovute al comune per le ope
re ci urbanizzazione primaria e %econda:ia,

al momento dell’approvazione della Convenzig

ne da parte degli organi regionali di contfoi
lo;

i termini stabiliti per il versamento degli




.

oneri di urbanizzazione secondaria e per. la

eventuale coétfuzione e completamento delle
opere relative a scomputo dei medesime, an-
che per fasi proporzionéli alla realizzazio
ne dell'insediamento, non deve superare 1
cinque anni dall®approvazione della Conven-
zione parte decli organi regionali di con-
trollo; in casc di inadempienza, dopo una
eventuale proroga ¢di un anno concessa dal co
mune per comproweri motivi, la validita del '
PLC approvato decade completamente per la par
te non realizzata, fermi” restando acquisiti
al comune le Cessioni gratuite e il wversamen
to degli oneri;

i termini stabiliti per la costruzione e il
completamento di tutti gli edifici previsti
dal PLC, anche suddivisi per fasi, non de-
vono cemunque superare i dieci anni cdalla

approvazicne della Convenzione da parte deglil

ot

regionali 2i con

o

organ rolli; in caso di

inadempienza, dopo una eventuale proroga di :
due anni concessa dal comune per comprova-

ti motivi, la validitd del PLC approvato de

cade completamente per la parte non realis-
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~zata, fermi restando acquisiti al comune le
Cessioni gratuite per il versamento degli

"oneri;

i) le congrue garanzie finanziarie per l?’adem-

pimento degli obblighi derivanti dalla Con-

venzione;

.

1) ltassunzione dell'obbligo di non cambiare la

destinazione degli edifici o delle costruzie
oni senza nuova Concessione comunale;

m) l'assunzione dell’obbligo di non mutare le
destinazioni di uso previste per tutti gli

edifici o parti di essij;

>

n) ltassunzione degli eventuali impegni di cui

alltart. 7 comma 1) e 4), della leage 28 gen
'naio 1977, n. 10, a meno che il concessio-
nario non li assuma con Convenzione all'atto
diretto. | ’

La Convenzione, da trascriversi & cura e spe

se della proprietd, deve essere approvata

-

con deliberazione consiliare nei modi e for-

me di legge.
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Utilizzazione degli indici.

C

‘utilizzazione totale degli indici di fabbricabiliti e

di utilizzazione corrispondenti ad una determinata super

4 ¢

‘ficie, esclude ogni successiva richiestad altre conces-
sioni ad edificare sulle superfici stesse tese ad utiliz
zare nuovamente detti iﬁdici, salve il caso éi demolizio
ne e ricostruzione, indipendentemente da qualsiasi fra-

zionamento o passaggio di proprieti.

Qualora un'area a destinazione omogenea, su cuili esistono

costruzioni. che

n

i devono o si intende conservare, venga

-

.

frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edifica-

rd

bili, tutti gii indici @ prescrizioni di piano vanno co-
munque rispettati sia per le costruzioni conservate sia
per le nuove da edificare.

Nor. ¢ ammesso il trasferimento di volume edificabile o
di superficieAutile fra aree ; diversa destinazione di
zona ¢ di uso, nonché fra aree non contermini, ad ecce-

zione delle zone agricole.

ATt/ 17 Trascrizione in maonpa.

Presso 1'Ufficio Tecnico Comunale ¢ conservato un archi-

vio delle mappe catastali vigenti in scala 1:2000 di tut

to il territorio Comunale, delle zone di espansione in

1:2000 :av. 21 e derie zons  terzitoriali omogen=csz




Kprogetto tendente advottenere il r11asc1o dl una con
cgssione ad edificare deve essere corredato di una tavol;
‘che riproduca l'isolato interessato dalla richiesta sulle
mappe al 2000 ed al 10000 ,_ﬁéttendo in risalto a tratto
marcato i confipi dell'area asservita e a campitura pie-
na ‘il profilo planimetrico del nuovo edificio. I controlu

cidi delle mappe saranno forniti a pagamento dall'Ufficio

Tecnico Comunale.

13 opere &i urbanizzazione;

Le opere Ci urbanizzazione piimaria e secondaria sonc qu
; sono considerate opere ci urbanizzazione anche le
opere necsssarie acd allacciare una zon a ai pubbld servi

PUY

Cecrrismettive delle zoncessioni,

traverso un intervento preventivo o direzTo,
tano una attivitd comportante trasformazione urba-

dilizia del territorio comumale, € costitui-~




da una quota corrispondente agli oneri-di urbanizza-
zione primaria e secondaria indotti dalliintervento o da

a quota commisurata al costo di costrizione, determi-

nante rispettivamente ai sensi degli artt. 5, 6, 9, 10
della Leége 28 gennaio 1977 n. 10.

Gii one}i di urbanizzazione primaria saranno soddisfat-
tl direttamente dai proprietari, con la costruzione del
le opere relative, entro i termini di tempo stabiliti
per la costruzione principale,

Nel caso dei Piani particelareggiati quando il Comune

~

procede direttamente ac acguisire le aree e a costruire
\ . - - . .

le opere relative, i proprietari rimborserannoc le spese

sostenute dal Comune, in proporzione ai volumi, alle su-~

- perfici edificabili e alle destinazioni di zona.

Gli_oneri di urbanizzazione secondaria, destinati alla
vaﬁisizione delle aree e zlla costruzione delle opere
rerative, non.né uelle opers necessarie ad allacciare la
zona' ai pubblici servizi, saranno versati nei moci e nei

« e .

termini stabiliti dagli articeli precaedenii e nell

Ta successivamente precisata per le singole zone.

1 come stabilito dagli articolirmprecedenti, per la parte

relativa alle aree direstamente cedute e alle opere diret

tamente costruite dalla proprietd.




-

~

zione degli oneri di u rbanlzzaZLOne

stablll

P s

_miﬁéfa in base ai parametri stabiliti con Decreto del Mi-
iﬁiétero dei Lavori Pubblici e dalla Regione Lazio, come
previéto dalltart. 6 della legge 28 gennaio 1977 n. 10.

1 pagamento del corrispettivo della concessione deve av-
venire versando:

-—-=-gli oneri di urbanizzazione al momento del rilascio

della concessione, szlvo le modaliti indicate al 2° e 3°

-

comma del presente articolo;

-=-= la quota commisurata al costo di costruzione con le
A . s - . s

modalita e le garanzie stabilite dal onsiglio Conmurzle

con specifica deliberazione, entro 60 giorni dall'utima-

zione dei lavozri,

J V NORME GENERALI E SPECIALI.

21 Destinazione d'uso,

1a destinazione d'uso dei sucli e degli edifici, nonche dl

w

fparte dei medesimi, deve essere lndlcata nei piarni di in-

vtervenuo preventivo e nei progetti di intervento diretto

eVdéve'rispettare tutte le prescrizioni delle presenti nor




mpegno a rispettare le destinazioni d'uso & incluso nel
éJConvenzioni dei PLC, nonché nelle Convenzioni e necli

) - - Y - o K3 - - y
Atti d'obbligo a cuil e subordinato il rilascio della Con-
_cessione. , ’

b . . 5 ‘. .

ualunque variazione della destinazione d'uso che compor-
ta una diversa normativa, ¢ subordinata a nuova concessio-
ne, sempre nel rispetto delle presenti Norme; in caso con-
trario la variazione della destinzione d'uso comporta una
vera e propria variante al PRG.
Non potra essere rilasciata Licenza di uso per le costru-
zioni utilizzate con destianzione dfuso divessa da quella

. .l o . . . .

prevista dalla oncessione. In caso di abusivo mutamento
della destianzione dfuso sard revocata la licenza di uso,
salvo le ulteriori sanzioni amministrative e penalil previ
ste dalla legge.
Non potra essere rilasciata Licenza dfesercizio per guel-
le attivitd da insediare in loali che avessere ottent<o

. ~ - I3 3 \' . - - -
icenza edilizia o oncessione per una diversa destinzazio

ne d'uso saranno regocate le relative licenze dfesercizio.

22 Decoro dell'ambiente urbarno.,

Gli .edifici esistenti e le relative aree di pertinenza van
no mantenuti nelle condizioni di decoro richieste dalii'am

biente urbanoc, a cura e spese della proprieta,




5

I1 Sindaco ha facoltd di imporre alle proprietd.interes-
- sate l'esecuzione di opeee (rifacimento di intonaci, di ri

vestimenti, di coperture, di aggetti, di porticati, di in

Hy
}.J-

ssi, di recinzioni, di pavimentazioni, di giardini e a-
ree verdi ecc.) necessarie al mantenimento del dacoro del

liambiente urbano.

23' Tutela e sviluppo del verde.

Negli insediamenti urbani, con particolare riguardo alle
zone residenziali e é&i uso pubblico, deve essere curazo
in modo speciale il verde.

In tutti 1 progetti per ottenere “le relative concessioni
¢li aberi e ¢gli arbusti esistenti dovrannoc rigorosamente
essere rilevati e indicati su apposita planimetria, con
le relativa documentazione fotografica. I progetti dovran

no essere studiati in maniera da rispettare le piante es

PJ (1

stenti, avendo particclare cura éi non offendere gli app

reri radicali e osservando allo scopo la distanza minima

e v 5

16}
}J

¢iml. 2,00 éi tutti gli scavi (fondazioni, canalizzazio-

ni, ecc.) dalla base de

bt

tronco (colletto).
Sulle aree delle zone per insediamenti a prevalenza resi
A;‘deﬁzialerdélle zgne pubbliche e di interesse generale,
&ovranno essere peste a dimora all'atto della costruZio—‘

ne e in forma definita (cioé sostituendo quelle piantate




(AP

oi décedute), nuovi alberi di altofdetd}nella misura

di un piantato ogni 100 mq. di superficie fondiaria, ol-
‘tre ad essenze arbustacee nella misura di due gruppi o-

. -

gni 100 mg., di superficie fondiardia. La scelta delle es-

~

senze delle alberature e degli arbusti destinati a ri-
spettare la quota di cuil sopra, deve essere fatta in ba-~

se alle essenze piu diffuse nella zona.

-

“a nuova alberatura dovrid essere disposta in modo da for

mare gruppi aldberati, o comungue opportunamente collega-
ti fra loro; in rapporto ai fabbricati e alle viszte re-
lative.

Il taglio dei boschi (escluse le culture industriali) 2
rigorosamente vietato

non per comprovate ragioni di ca

.
’

rattere ecologico: in guesto caso, oltre alla concessic

dalle leggi vigenti. In relazione alla difesa e allo svi
luppo del patrimonio arboreo, il Sindaco potra richiede

re alle proprieta particolari cautele nella manutenzio-

Il progetto relativo a sistemazioni a verde non connes-
‘..Se a interventi edilizi deve consistere almeno in ura
" Planimetria in scala non inferiore a 1:50Q riportantze

l'indicazione delle piante ad alto fusto.




4 Aree di’parcheggic e autorimesse.

Sono ricavate:
a) nelle zone per parcheggi pubblici indicati dal
PRG attraverso le planimetrie, © me previsto
dalltart. 31 comma 4 delle presenti norme;

D) nelle zone per la viébilité,come previsto cal-
lrtart. 35 delle presenti norme, anche se non
indicati espressamente dalle planimetrie, in
base al progetto esecutivo dei singoli tronchi
stradali;

c) in tutte le zone pubbliche e private, in base

al parametri indicati dalie presenti norme.

La realizzazione dei nuovi distributori la cui

posizione risulta preciudizievole al traffic

urbano ed extIra-urbano & vietata.

25 Inquinamenti.

Tutte le costruzioni 2 ¢li im

4
|—Jc

}

anti esistenti da trasfor
mare o cda realizzare ex novc, dOVranno essere at=rzzati
contro la procuzione ¢i inquinamenti atmosferici, acusti
ci e dei materiali solidi o liquidi di rifiuto.

In particolare doranno essere rispettate le disposizioni

della Lagge 10 maggio 1976 n. 319 con speciale riferimen

to a quelle previste al Titolo IV,dalle tabelle A,B.C,




deilé;;eggélstessa.

" VINCOLI SPECTIALTI.

Svincolo di protezione delle:falde idriche.

Nelle zone protette da tale vincolo, al Fine di evitare
l'inquinamento delle acque superficiali o sotterranece de
stinate ad un possibile uso anche potabile, 1'approvazio
ne dei piani particolareggiati di lottizzazione o di sei
tore, nonche il rilascio delle singole concessioni, per

5

costruzioni, sarad suboréinato a pdrere dell!ufficio

(o}

i 1

~

3 giene al rispetto del T.U. delle lLeggi sanitarie 2

%

iu-
glio 1934 n, 1265 e dovranno essere rispettate le seguen
ti limitazioni.

Il sistema di fognatura sard del tipo separato.

I collettori deile fogne dovranno convergere in appositi

;_h

impianti &i trattamento le cui caratteristiche saranno
stabilite casoc per c¢zso

Nessuna concessione e4iil

IS0
3]
1
\Y]
(2]
(]
[}
st
-
H.
<
o
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(e}
o
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e
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compre-
si entro perimetri di piani particolareggiati di settore
O lottizzazione potrd essere rilasciata prima che sia

stata realizzata la relativa rete nera, completa degli im




pianti terminali ai cui sopra |
FPer gii edifici ricadenti fuori del perimetro di piani par
ticolareggiati o lottizzazioni, qualunque sia la loro de-
stinazione, la concessione.edilizia potrd essere rilascia-
ta solo quando siano stati previsti idonei impianti di taﬁ
‘tamento e smaltimento delle acque di rifiuto approvato dal
Consiglio Comunale.

Le caratteristiche di tali impianti saranno definite caso

per caso faranno parte integrante della concessione.

g Art. 27 Vincoli di rispetto dei corsi d’acqua.

E' assolutamente vietata ogni forma e tipo di discarica
libera, cioé che non sia stata opportunamente trattata sia
liquida che solida, in corsi di acqua marrone o fossi,
Qualsiasi tipo di scarico sia pubblico che privato, sia d&i
insediamenti residenziali che produttivi diretto o indiret
to in acque supérficiali 0 sotterranee in marrane, fossi,
rivi; scolatoi, nonché di fognature, & disciplinate dalla

Legge 10 maggic 1976 e successiv. modificazicni e norme,

Ogni ntervento in alvei o fiumi, torrenti, rivi, scolatci,
3 e altresl vietato ogni tipo di edificazione lungo le fasce

laterali agli alvei dei fiumi, rivi, torrenti, e scolatoi

@ pil precisamente per una profondita di ml. 150 per il

fiume Liri, per le forme di Aquino e per il rio Pioppeto,ml




N
w

10 da tutti gli altri ruscelli, scolatoi ., torrenti

,marrane e fossi.
‘Ogni futuro insediamento sia residenziale che produttivo
dovra attenersi a tutto quanto disposto dal presente ar-
ficolo.

Tutti gli impianti industriali che hanno depositato o che
depositano rifiuti sia solidi che liguidi lungo le sponde
dei fiumi nei torr=nti, nelle marrane, nei rivi, negli sco
latoi o che comunque vi abbiano apportato e vi apportino
modifiche di qualsiasi genere sia permanenti che momenta-
nee sono tenuti a ripristinare lo status quo entro tre me
si dalltadozione del presente piano; saré'compito: ddelle
autoritd comunali far rispettare quanto predisposto nell
presente articolo con il ricorso alle sanzioni previste
dalle citate Leggi 319 del 10 maggio 1976 e n. 523 del 25
luglic 1904, con la denﬁncia alla gagistratura per gli i~
nadempimenti,.

Vincolco &i rispetto della wviabili+d nrincirmals,

-

ger la protezione del nastro stradale si ossewvzno le nor

me di vincolo dettate dal D.M. I aprile 1968.
Salvo vincoli maggiori derivanti dal piano, lungo le stra

de esterne al perimetro dei centri abitati e degli insedia

menti previst. al PRG non potranno sorgere costruzioni




' ﬁéile'fascé'lateraliZéigﬁgstro sffédale; pérfuné pféféndg
ta di ml; 40 per le strade di grandi comunicazioni o di
traffico elevato, superstrada Cassino-Formia e strade sta
tali di ml. 30 per le strade di media importanza, strade"
provinciali; di ml. 20 per le strade comunali o di interegt

se comunale,.

Vincolo cimiteriale.

Valgono le limitazioni previste dall'articolo 338 del te

sto unico della legge sanitaria del 27 luglio 1934 n.126

Ut

modificato con la Legge 14 dicembre 1956 n.1928 e Lecge 17
ottobre 1957 n, 983. g

E" prescritta l'assoluta inedificabiliti ad una distanza
di ml 200 dal perimetro di tutta l'area destinata a zona
cimiteriale ivi compreso le aree per futura espansione e

. 9li spazi per attrezzature non destinate alla sepoltura,

Art. 30 Vincolo archeoclocico,

Sono le aree sottoposte al vincoio della Legcge 1/6/3%2 n
1089 con decreto ministeriale del 14/6/I979.

Per questa & prescritto l'assoluto rispetto di questo san
‘cifo_in detto decreto; |
ogni lavoro in questa zona deve essere apprcvato dalla so
vrintendenza archeoiogica Per il Lazio a seguito del pre-

ventivo esame del progetto della perizia dei lavori,




Art.30 biéi}viﬁcoi -di interesse eneralé; e

' Oltre ai succitati vincoli non risultano
menzionati in questo caéiﬁold il vincolo
paesistico, il vincolo di rispetto degli
elettrodotti,degli acquedotti e del
depuratore,disciplinati da leggi nazionali
e regionali alle guali, comunque dovra férsi

riferimento, in sede di attuazione diretta o

preventiva del P.R.G.

Art.30 ter Barriere architettoniche
Al fine di evitare la proposizione di
barriere architettoniche,nella progettazione
delle opere di urbanizzazione come pure
nella progettazione e realizzazione degli
edifici, si faccia specifico riferimento

alle norme della legge n. 118 del 30-3-1971

Art.30 quater Vincolo di rispetto della linea ferrovia-

ria Superveloce

Non potranno sorgere costruzioni lungo le
fasce laterali al nastro ferroviario per una

profondita di ml 30 .
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- di restauro,risanamento e ristrutturazione;

CAPO II ZONE PUBBLICHE O PRIVATE DI INTERESSE GENERALE

Art.32 Zone per servizi pubblici e privati
Sono quelle destinate alle attrezzature
civili,religiose sportive a verde naturale ed

attrezzato ad attrezzature sanitarie ed

LT

ospedaliere ed annonarie, a servizi sociali e

ad attrezzature di distribuzione.Esse potranna -

.
“

essere realizzate e gestit& anche da privati,
preyio parere del Consiglio Comunale.
Leree ndn edificate né destinats a parcheggio i
© a viabilit3 saranno destinate averde ccme
“Previsto dall'art. 22 ( decoroc dell'ambients

-, urbano).

1) Zone per l'istruzione N.M.E.O.

In queste zone sono previste le seguenti strutture: asili

Rido,scuole materne,scucle elementari, scuole medie dello




v -

cano i seguenti indici e parametri: -

fg) Indice di utilizzazione fonaiaria Us= 0,60 mq/mg;
b) altezza max H = 10 ml.;

c) parcheggi = 1/6 mq/mq S °;

27 Zone per attrezzature civili e reliciose di inte

N

resse comune ed annonarie.

In gueste zone sono previste le seguenti strutture: ammi-

nistrative, culturali, sociali, sanitarie,assistenziali

-
?

?

associative, commerciali, mercati, direzionali, ricreati-
ve, religiose.

La realizzazione ¢i tuttl 1 s.rvizil spetta alliaministra
zione ad esclusione delle attrezzature ricreativé, dire-

zionali e commerciali, religiose, per le quali & ammessa

.

la concessione temporanea del diritto di superficie a coo

perative, enti privati e religiosi che costruendo lfedifi

Q)

oy

}.J .

cio a proprie spese assumono la gestione del servizio p

-

50 anni non rinnovabile, i1l Comune viene in possesso de

}_l

manuiatto.

Si apolicano 1 seguenti indici e parametri,
Indici utilizzazione Zondiaria Ufz 0,30 ma/mqg;
altezza mx 12ml;

~parcheggi 1/3 mg/mg S,

3). Zone_per attrezzature sportive e tempo libero

~Sono destinate agli impianti sportivi coperti e scoperti




B

ndati dal verde che deve occupare il 50% dell'intera

mpianti coperti U_.= 0,30;

H

n scoperti U= 0,40;

.=
£

parché@gi 1/8 mg/mqg S._. '

I

4) Zone per parchecci e viabilita.

Sono sempre spazi aperti per isole direzionale e svincoli
O percorsi pedonali e veicolari Sempre di proprietd comu-
@ gestizi dal Comune, riportati nelle ta

vole di piano.

-

i 5) Zone per attrezzazure sanitarie e cspedaliere. »

Sono zone destinate aé ospecdali o cliniche o ad altre strut

1

ture sanitarie

incici e parametri:

Ionglarla

uf = 0,50 mg/mg ;

6) Zone cimi<eris

- Sono zone destinate alle at=rezzature cimiterial

o

-Di egse non fanno parte le zone di rispetto.

:Lgiaree destinate a verds ailberato dovranno occurare I/3

ella superficie totale per 1 parcheggi si dovra adotta-~

re:l/S mqg /mq. S, -




l}gbﬁééﬁélle’zone_#elle.énali pbéébﬁb'éssete
 fé§iizzati edifici ed impianti pﬁﬁblici o
'ai"pubblico interesse di iniziativa
privata.
I.F. 1,5 mc/mg ’ v
altezza max 10 ml

~ distanze confini ml 5

distanze fabbricati ml 10




e diinteresse naturale.
destinate alla salvaguardia dell'ambiente naturale

ercid ne sard tutelata la morfologia del suolo, dei cor

dracqua, della vegetazione, e sard favorita una utilz

azione che non contrasti con le sue caratteristiche

Il PRGC si attua in queste zone con intervento diret+to.

E! fatto diwd Ci apportare qualsiasi modifica o tra-

H
®
<t
O

sformaziome ai corsi d'acqua, al suolo, alla vegetazione.

Esse sono suddivise in zone:

Zone a parco attrezzato, zone boscate. a parco naturale

sistente con prevalenza di culture legnose, zone Soscate

a parco naturale di progetto con Prevalenza di culture leo

gnose da ripa.

1) Zone parco attrezzato. VERNE - PuBBLILO

. Sono destinate all'uso del tempo libero in aree vercdi a<-

. trezzate. In esse si applicano sinc all' approvazione del

piano Particolareggiato d&i esecuzione,

lelOLl € prescrizioni potranno essere superati con 1'ap-

“Drovazione del Piano particolar eggiato di esecuzione, la

viabiliti e 1 parchegci saranno soggetti alle seguenti @i

Saranno consentiti soltanto chioschi e costruzioni preca-




R JE KN

la rimessa ed il deposito dei materiali e de-

‘gli attrezzi necessari alla manutenzione dei parchi;

ttrezzature per la sosta e il ristoro, quali panchine e

tavoli alltfaperto; attrezzature per il gioco dei bambini,

quali giostre, altalene campi robinson; attrezzature per

S

-la ginnastica all'aperto viabilit

¢l marginali per 1! accesso ai parchi attrezzati e acii

attigui parchi naturali

La realizzazione di tali chischi e atirezzature, secondo

le previsioni del Piano particolareggiate di esecuzione

-~y

spetta unicamente alla pubblica amministrazione; ma & am

messa la concessione a cooperative,, enti o privati Che,

costruendo l'edificio su aree pubblica e progetto confor

me zalle esigenze comunali assumono la gestione del servi-

zio rispettandone i Fini sociali s Per un numero di anni

non superiore a 18, garantendo durante questo periodo il

——

_controllo pubblico sul servizio: scaduto il termine non

rinnovabile della concessione, il Comune entra in pPliena

s

a cdell'edificio e termina ogni suo obbli

Propriex oo

'-l .

iligo ne

|3

~fronti del Concessionario, che ne cessa 1iusco,

almente compresi nella zona potranno =s

Sefe acquisiti dal Comune e utilizzati in conformiza alla

tInazione di parco attrezzato, in base alle Prescrizio

d21 Piano Sarticolareggiato di esecuzione,




minima del 60% de]la superﬁcle terntonale St le spec1e vcgetah da ;

77are. saxaimo esclusxvamente quellc compat:ibih con Ie carattensnche
ntc naturalc locale. ‘ B )

qxvuinw»non precisato si applicano 1 seguenti indicl ¢ parameiri:

mdlce di utilizzazione territoriale, Ut = 0,02 mg/mg;

altczza massima H - 3,50 m; :

parcheggi = 1/20 ma/mq St.

2} Parc};i ¢ giardini privati-verde privatc
Verde privato
La zona ¢ destinata al verde privato, naturaie o atirezzato, ivi compresi
impianti sportivi, con esciusione deile residenz
Per gli edifici csistenti, legittimamente autorizzati & comcessc per
adeguaﬁxcnti funzionaii, igienico sanifari ¢ ammodernamenio, un incremenio di
superficie pari al 10% della superficie ¢ ‘stmte.

Nelia zona ¢ consentita unicamente la reah zazione di manufatti che ne
integrano le funzioni, come attrezzature per il gioco, lo sport, spogiiatoi, servizi
igienici, chioschi.

In talc zona, ovc non sianc prcdisposii strumcnti urbanistici attuativi, il
P.R.G. s aitua atfraverso intervenio edilido diretio, applicando i seguenti indici:
“a) Uf-indice di wilizzazicne fondiaria 0,02 mg/ma;
b) H - sltezza massima mt 4,50, salvo sventuali gradinate;
¢y Q- rapporto massimo di copertura §,25%;
dy Parchese —~ § me/ 100 mq & superficie fondiaria S£, oit ImaZmg & superficie

aed, L et amzeer oo/ /alal 2 AASALDSLIAL Ll Asdan  Waite Lasavy aedding T

dip

vimento di eventuali cosirazzioni.




ONE PER INSEDIAMEY I RESLDE\ZIALI

Zone restauro risamento e ristrutturazione,

E! i1 capoluogo o centro urbano e le relative aree Adi pe;

territorio conuuaie ln

1ol

tinenza costituito dalla parte de

-“ Q&L

teressata dall aglone ato principale con caratteristiche

s oriﬁo—ambiertale, impianto unitario.

Di Ttale zona il PRG preved

®

la salvaguardia fisico-mor<o-

locica funzionale, e socizle

°

D) servizi sociali éi proprietad pubblica ed istitu-

Cc) associazioni politiche, sindacali, culturali e
religiose;

d) attrezzature a carattere religioso;

e) commercio al dettacglio;

f) edifici per lo spettacolo;

¢) uffici pubblici e privati, studi professionali;

i) garages c¢'usc mubblico e privato;

Fy

N

i, bar, locali di divertimento;
m) attivitd arvigialnali d&i servizio;

mitatamente al mantenimento della superficie utiie al-




.

2 data dradozione del PRG, in caso di restauro,

rlcostru21one cen esclusione delle lavora-

_per *ntervento a**etto Sino

all’ad021one del P P., che dov*a avvenlre entro un annodal

sl‘approvazionemdél PRG da parts degli organi tutori e che

interessa solo 11 comoarto

indicato neile tavdle in‘scala
1:2000, ¢ per mezzo dei piani @i Tecupero seconde gquanto
previsto dalla Lecge n. 437 ge1
Gli edifici e le stru Griure murarie vincolati dal Sovrin-

tendenza ai monumenti, sono da conservare integralmente e

l'intervento deve tencere al ripristino dei valori origi-
nari, ogni mocificazione deve avvenire solo con i metodi e
le cautele del restauro scientifico, dovranno essere elinmi

nate le superfetaziorf. Comungue ltintervento in tale zozma

dovra rispettare le Seguenti prescrzioni-

a) conserv

azione delle facciate esterne ed interne

111

1}

+
ct
’.h
(_L
\D

[\1]

ndamenti daoi ret<i

'l
ol

_ _ ‘asoaz ativo supers=t:

integrare quello mancante delle sarti su

li e orizzonzali (queste ultime nel caso

2 solai in legno Pregevoli;

conservazione dej collegamenti originari

Supersti

fisanamen

zioni nocive,

",

s P

fﬂ*\.




.

 ti in tutte -le faééiatevé al livello s¥radéle;
conservazione di tutti gli elementi architettoni
ci isolati, quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche écc,, nonché degii spazi
scoperti pavimentati ¢ sistemati ad orto o giar
éinc;

possibilita di utilizzare soffitte e sot o

ot

(]

-~
“

ot

i
purche cid non comporti l'alterazione del pDrofi-

3 lo altimetrico orig

3

ario

}_1
-
e

(¥R
H

e scale

‘ie) possibilitd di inser ascenscorin monta-

carichi e altri impilanti tecnologici‘ch non com
promettano la morfologia, la tipologia e le Shiats g
i ture dell'edificio,con la tassativa esclusione di
coiumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

] f) possibilitd di inserire servizi igienici illumi-

nati e areati artificialmente;

égkpossibilité di inserire nuove aperture su tutzie

o

7 le facciate, ad eccezione di quelle che zbbiano
originario valore architettonico;

) possibilitd ¢&i traslazione dei solai privi @i wva

lore architettonico;

ibilitad di utilizzare un'altezza minima dei

-

vani abitabili pari a ml. 2,40; in caso non sia

raggiungibile tale altezza minima, neppure. appli




1) possibilita di realizzare incrementi della S, pon

oltre i 10 mg., per opere ¢i adeguamento igienico-

sani

tario e ¢éi intecrazione Ffunzionale;

m) obbligo ci eliminare le superfetazioni e in gene- |

re le sovrastrutture di epoca recente, che non ri
vestano interesse o contrastino con la comprensio
nestorica dell'edificio.

In tale zona ¢:.altresi consentita la demolizione e ricos+tru

-
ot
}.l .

zlone di edifici ci epoca recente per i guali non cius

Hy

icabile l7obbligo di conservazione, anche parziale, e per
i guali e consentita la demolizione e ricostruzione,
Le autorizzazioni a demolire un edificio saranno concesse
‘soltanto unitamente al rilascio della concessione per lo

edificio da ricostruire. I nuovi edifici saranno progetta

=

ti tenendo presente la problematica culturale dell'inseri-

§o)

[{}
}.

mento nell'!ambiens

ot
(3}
n
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-

Il volume utile consentitc & pari a quello esistanze, cal-
colato senza tenere conto delle superfetazioni e in gene-

~delle sovrastrutture aggiunte all'edificio da demolire.

n

‘altezza massima non pud superare quella degli edifici

rcostanti.




sl‘*enda 1ndlspensablle la demollzlone senza rico

per 11 recupero a verde pubblico degli Spazire

rio, o delle Superfetazioni e Sovrastrutture.

Le aree risultanti dalla demolizione Saranno sistemate a

verde pubblico se a cid esSpressamente destinate nelle ta

vole di PRG in scala 1:2000 o per piani Particolareggia

ti o di recupero o Saranno sistemate a verde bPrivato i

base a specifico pProgetto sempre che cid si

n
gel
H
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le tavole di PRG in scala 1:2000 o nei piani Particolarec

giati o nei piani @&i recupero. i

Nella zona di ristruttuazione Testauro e risanamento per

gli edifici che non pPresentino le necessarie concdizioni di

decoro, di sicurezza e di rispetto dei valori ambientali

il Sindaco potrd imporre alla proprieta la esecuzione del

" le opere (rifacimento di intonaci, rivestimenti, cornici,
balconi, Coperture, infigsi @cc.) che risultino in 1dispen-

Sabili per eliminare cli in

0
0

’.h

Lvenienti sudder+

- Negli interventi di manuten 1zione, come nei restauri e nei
”risanamenti, e fatto

obbligo almeno nelle partl degli i

iciin contatto con 1'atmosfera esterna eq in quelle

te*ne che presentano caratteristiche architettoniche ori-

> @i utilizzare materiali tradizionali per le mura




le«tintedgiaturef{le coperture

~Q1 regola gli oneri di urbanlzza21one prlmrla consisteran

no nell'ammodernamento, nel rispristino,

nella ricostruzi

one e nella sistemazione delle opere di urbanizzazioneng

sistente e saranno oggetto di prescrizioni specifiche con

‘tenute sia nella Convenzione o nell'Atto d'obbligo, sia

nella concessicne.

Gli oneri di urbanizzazione Secondaria saranno determina-

ti da specifica delibera del Consiglio Comunale.

Il contributo commisurato al costo di costruzione di cui

all'Art. 3 della Legge 28 gennaio 1977 n. 10.

Salvo nel caso che sia obbligatorio un intervento Preven-

tivo,1 proprietario potra sempre corrispondere gli oneri

di urbanizzazione secondaria sostitutivi nella misura pre

-

scritta da specific deliberazione del Consi glio Comunale

In assenza dell'atzuazione di strumenti urbanistici preventivi

4

SOnc consenti+i _nte:vnn I limitati alla man enione ordinaria e

=

stra

ordinaria , al consolidamento, al restaurc conservati Vo,

alla ristruttu:azi ne ecilizia per sole cpere interne e agli

nterventi necassari alla tut 2lz cdella incoln

ita DL..DD.L..C& .

35 Zone di completamento.

+ 3cno le zone residenziali esistenti o in via di completa-

-mento che non presentano valori storico-ambientali e che

sorte frammentariamente risultano prive di adeguata fun-

‘'zionalitd e necessario coordinamento.

- Tali zone devono essere ricondotte ad un adeguato livello




ento di una equilibrata densiti di popolaéione, corregen.

do i principali difetti di viabiliti ed edificazione.
b

In queste zone sono consentite le Seguenti destinazioni:

a) residenza;
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b) servizi sociali

-

e) riszoranti, bar, alberghi, pensioni, locande, lo
cali éi divertimento, cinematdg:afi;

f) commerci al dettaglio;

Gg) uffici pubblici e privati;

h) garaces sia pubblici cherprivati

b
-

1) artigianato con esclusione delle lavorazioni no-
cive ed inquinanti per una superficie utiles non
superiore all'esistente;

Nelle arse dotate di opers di urbanizzazicne e non

SCTTopcste a interventc preventive, & ammesso 1 intarvenco

¢
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€dilizia ed i cempetenti organi tecnici comunali.
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subordianta alla stipula di atto cd'obbli
go con 1 contenutzi - delle Presenti norme;

- densita territeoriale = 180 ab/ha

.
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;serv1zi sociall,

) Attrezzamre per il commercio al dettaglio, uffici o studi professionali, limitatament

ad una superficie max del 6,25% (pari a 20 mc ), deila superficie utile complessiva deil’intervento.

o

alterghi e pensioni;
f) artigianato ¢éi servizio con esclusione delle la-
vorazioni nocive ed inguizanti,
In queste zone il PRG si attua un intervento breventivo
seconcdo le indicazicni delle tavels di pianc.
La relativa concessione & subcrdinz<a alla stipula ¢i con

venzione &i

[3

L H

’-I.

ntervento preventivo potrd
comune che potrd avvalers

- della Legge Urbanistica e dell’a

n, 167 del 18

/8/262 ¢ per iniziaztiva privat

ano prz

icolareggiazc

)

Convenzione col Comune estesa

-‘-
axrtTa

di area,




_Cedere'prd quote, le superfici stradali, quelle de
sfiﬁate.a parchi e giardini, quelle destinate a servizi
di interesse éollettivo e sono 2ltresl tenuti a contribui
re alle spese di realizzazione di vie, di spazi pubblici

in relaziomeal valore dei terreni inclusi nei rispettivi

e opere a carico dei proprietari sono le seguenti:

r

- esecuzione del tracciato stradale;

-~ definitiva pavimentazione dei marciappiedi e del
.=~ esecuzione delle reti fognanti;

- illuminazione pubblica;
- distribuzione dellfacqua e’ dellfelettricita;
- messa a dimora di alberature e &i spese di giardi
naggio.
La cessione delle aree delle opere sgddette avverra senza

corrispettive con Imputazione del valore di tali opere a

Scomputo del contributo ¢i miglioria specifd

ca,

’h

Agli effetti delle operazioni da compiere si stabiliscono

le seguenti zone:

~Minimi inderogabili per servizi:
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onvenzione sulla ‘base di quanto enunciato nelle norme ge

nerali.
La lottizzazione e convenzione potrannonno essere estese

anche a parte di area purché non inferiore a mq. 4000:
LA

- I.F. 1,53 me/mg - I.T. 1,10 mc/mg
: - lotto minimo 500 . mq;
- altezza max 11 ml.

SuperZicie max copribile 1/3 dellcito

PEEP Nella zona C4 sono ammesse anche le aree destinate all’Edilizia Economica ¢ Popolare

_ L. 167/62 € L. 865/71, con I'indice territoriaie, LT. = 1,10 me/mq.

- I.F. 3 mc/mg.

Art .37. Zone per attivitd commerciali ¢ turistiche

11
Scn¢ guelle zome i

turismo.

.0ltre le residenze singcle e collettive potranno
essere previste in talii are2 attrezzature. per lo

sport ed il tempo libero per lo spettacolo e per il




I complessi esistenti con disponibilitd @i arsa deveno

Sccmputare superfici e volumi.a c_ﬁéll*. gia e_siSﬁénti_.
Indice di copertura 15% area h
altezze max ml 13,00

IF ng 1,20

d.c. ~ - ml 5,00

d.f.: , i 10,00

Aree per servizio e per attrezzature per lo sport e il

‘tempo libero (piscine, tennis; giardini, parcheggi,

S ecc. )
Zone industriali.
In queste zone il PRG si attua atiraverso pigne attuativo preventivo. Per gli edifici esistenti, i

rilascio della concossionc per ampliamenti, sopraclcvazioni cd ammodcmamenti nclla misura

massima del 30% della cubatura esisiente, & subordinata a siipula di convenzione ai sensi deil’ard.

12 delle presenti norme e nel rispetto di quanto sotto indicato.
Sulle aree predette sono vietate le case di abitazione
eccetto che per il personale dirigente e di cus=odia.

1 edifici industrizli nosséno sorgere su appezzamenti

e b
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onc risultars

la fronte cel fabbzicato verso il confine e comungue non

alle zone industrizli dovranno essere predispsste aree &

verde e lungo i confini dei singoli lotti piantati fila

. - o . . . ‘Y < « . - - -
Tl di alberi in preferenza pioppi o cipressi formanti coz




,aad1~proté2idﬁé}’futfi gli 'stablllmen.

,-“dovranno essere

Lagl‘dl opportunl impianti di depura21one a norma di leg

A

ge.

'E' sottinteso che gli stabilimenti esistenti non ancora
&, :

attrezzati in maniera idonea e sufficiente dovranno ade

guarsi entro tre mesi dallz‘adoz

-

one del presente piano

E! assclutamente viezata ogni discarica di residui e r

‘))

T -

iuzi industriali sia solidi

Hy .

che liquidi o aerei in fiumi,

corsi d'acqua, fOSSl. marrane e nell'atmosfera.

Il rilascio della concessione & subordinatz z1la presen-

tazione da parte dell'imprenditpre di idoneo progetto Aai

impianto di depurazione pex l'opificio ed all'impegio so=

toscritto dall'imprencditore di realizzarlo e renderlo fun

zionante prima dell'entrataz in vigore dell'opificio.

Le aree industriali del piano ASI dovranno essere ricon-

siderate alla luce ¢ell'individuazione &i aree &i intérei

Se archeologico e percid vincolate; comunaue dovranno es-~

Sere soggette a pianc ¢

'

= - i 7 < a7 3 Sy 3
rovato <al ccmune 2 - : nte N3

a) indice di utilizzzzione territoriale U= 2000 mqg/Ha

1

' b) altezza max = 1C;00 ml. escluso volumi tecnici;

C) parcheggi I mg./mq Su di cui 30% di uso pubblico

al margini della superficie fondiaria Se-




deil’art. 12 deile presenn norme ¢ nel rispetto di quanto sotto indicato.

’ Pet le miove costruzioni P’indice di lmhzzazmne temtonale ¢ pan aUf 0,15 mg/mq.

& s

'In tali zone & consentl*o l'insediamento di a<tzivi<i ar-

tigianali come depositi, magazzini, autorimesse, laterato

Ze che saranno strettamente legate allrattiviza precutiia o
V& e pertanto € ammessa la coesistenza, anche nellg stes
SO edificio di abitazioni ed at+tivi:i artigiznali sercihd
Vengeno con i necessari Provvecdimenti, eliminando iz cau
se di molestia, .

Le costruzioni possono sorgere su lotti minimi &i mg. 1000

per un altezza massima di ml. 7 qualora vi si abbini anche

=

la residaza céall'ar iglano e@ssa deve essere compresa volu

me che scaturisce da tale rapporto.

Indice fondiario If = 1 60 me/mq Distacco confini de = 7,00 mi




Nucle1 o borghl precsxstentx che presentano va‘cr'a stonco amblental nuclei

inscdiativi sorti spontancammtu. di una corta consistenza, dovranno attcncrsi allc

seguen(i disposizioni.

~ Alle costruzioni esistexiti, legittimemente autorizzate o sorte prima del 1967,

all’interno del perimetro ¢ concesso per adeguamenti funzionali ¢ igienico sanitari
ad ammodernamento un aumento del 10% della cubatura esistente, purche non in
contrasio con le norme del PTP e la LR, 24/98. 1e zone cosi perimetrate
dovranno sssere oggetto di recupero urbanistico attuato in conformita alla Lezge
457/78 o di piano particolareggiato attuativo. Dotare di opportuni servizi
(standard urbanistici), verde pubblico, parcheggi pubbiici ed evenmaimente se
considerati necessari servizi comuni in misura minima di mg 18 per abifante
insediato’ o da insediare, come prevism da D.M 1444/63. 1 piani urbanistici
dovranno essere redaiti in conformiii ai seg Jenn indici e parametri:

-Distacco dai confini — d.c. = 5,00 ml

!
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-Distacco fabbricati — d.£

-Indice fondiario - Lf =150 me/mq
-Indice territeriale - Lt = 1,00 me/mgq.

Possono csscrc demoliti ¢ ricostruiti i fabbricati fatiscenti totalmenic privi di

migresse storico o culiurale n conformitd agh indici ¢ parameiri su menzionati.

Norme riguardanti la gedibilitd generale delle attrezzature delle strutturs

ediiizie.

La progettazione ¢ la realizzazione di opers relative all’attuazione del PR.G. ¢
degii strumenti urbanistici 2secutivi sono eseguite in conformitd deila normativa

vigente per laccessibilitd e eliminazione delle barriers architsttoniche in

particolare deve farsi nfenmc'xtc al D.M. 236/86, alla nota L. 164/92¢al D.P.R

503/96.







