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COPIA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE
Nr. 07 del 03 Aprile 2021

OGGETTO: L.R. n. n. 38 del 22/12/1999 ‘e successe modificazioni “Norme sul governo del
territorio”. Piano di utilizzazione aziendale presentato in data 03/01/2020, prot. n. 64, integrato in
data 07/01/2021, prot. 142 dalla ditta SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco. '

Il giorno Tre del mese di Aprile 2021, alle ore 15,00 e seguenti, nella sala delle adunanze
consiliari, convocato con appositi avvisi consegnati a domicilio, si ¢ riunito il Consiglio Comunale
in adunanza straordinaria ed in seduta pubblica di 1* convocazione.

Risultano presenti ed assenti i Signori:

Nr. | Nome Cognome Carica Presente Assente
1 Benedetto | MURRO Sindaco SI
2 Daniele AZZOLI Consigliere SI
3 Mauro : DE SANTIS Consigliere SI
4 Marcello Piero CAVALIERE ° Consigliere . SI
5 Luigi CARLOMUSTO Consigliere SI
6 Angelo MIELE Consigliere SI
7 | Andrea ' COSTANZO Consigliere SI
8 Alessandro D’AMENDOLA Consigliere SI
9 Rita DI GIORGIO Consigliere ST
10 | Maria Giovanna EVANGELISTA Consigliere SI
11 | Enrico B TISEO . | Consigliere ‘ SI

Come da decreto del Sindaco n. 05/2020, prot. n. 6955 del 28/10/2020, sono presenti, in videoconferenza, i
seguenti consiglieri comunali: CAVALIERE Marcello Piero. *

Presiede il Sindaco dott. Benedetto MURRO.

Verbalizza il ViceSegretario Comunale dell’Ente, dott. Francesco NERI, con le funzioni prevzste
dall’art. 97, comma 4, lett. a), del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

Constatato il numero legale degli intervenuti per la validita della seduta (meta dei conszglzerz
" assegnati al Comune), ai sensi dell’art. 32, comma 1, del vigente Regolamento del Consiglio
Comunale comparato con I'art. 38, comma 2, secondo periodo, del D. Lgs. 18/08/2000, n. 267 e
successive modifiche ed integrazioni, il Sindaco dichiara aperta la seduta ed invita a procedere alla
discussione sull’argomento in oggetto, dando atto che sulla presente deliberazione é stato espresso,
dai Responsabili dei servizi interessati, il parere prescritio dall art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n.
267, parere inserito nella deliberazione stessa.



OGGETTO: L.R. n. n. 38 del 22/12/1999 ¢ successe modificazioni “Norme sul governo del
territorio”. Piano di utilizzazione aziendale presentato in data 03/01/2020, prot. n. 64, integrato in
data 07/01/2021, prot. 142 dalla ditta SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco.

Il Sindaco illustra ’argomento informando il Consiglio Comunale che I’intervento & stato approvato
dalla competente Commissione Comunale P.U.A. ed & supportato da parere favorevole del Consulente
dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Nessuno chiede di intervenire e la volonta consiliare si consolida come da dispositivo.

, IL CONSIGLIO COMUNALE

- VISTA la L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successe modificazioni “Norme sul governo del territorio™;

- VISTA la pratica edilizia presentata dalla ditta SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, nato a Cassino il
17/07/1969, acquisita da questo Ente in data 03/01/2020, prot. 64, tesa alla realizzazione di: Realizzazione di un
manufatto da adibire alla lavorazione dei prodotti agricoli del’azienda agricola condotta dallo stesso-
coltivatore diretto SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, P. IVA 03001670607, da realizzarsi alla localita Santa
Croce, ai sensi dell’art. 55 e 57 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e s.m.i., con progetto redatto dal dott. agr.
Antonio Marino RUSSO, con allegati e successiva documentazione integrativa in data 07/01/2021, prot. 142,
costituita dai seguenti elaborati:

A) domanda acquisita'da questo Ente in data 03/01/2020, prot. 64, contenente:

1. Richiesta di Permesso di Costruire, prot. 64 del 03/01/2020 con allegati i sottoelencati elaborati a firma del
dott. Agronomo Antonio Marino RUSSO da Cassino (FR):
2. Elaborato Grafico;

3.-Studio di inserimento paesistico;

4. Relazione tecnica;

5. Relazione tecnico-economica;

6. Piano di utilizzazione aziendale;

7. Contratto di affitto fondo rustico del 27 aprile 2018;
8. Contratto di affitto fondo rustico dell’11 novembre 2019;
9. Contratto di locazione del 03 dicembre 2019;

10. Registro di stalla;

11. Fascicolo aziendale;

12. Iscrizione “Coltivatore Diretto”;

13. Copia libretti di circolazione trattrici agricole;

14. Documento di riconoscimento dell’istante.

B) integrazione del 07/01/2021, prot. 142, contenente:
1. Documento di riconoscimento;

. Iscrizione INPS;

. Elaborato Grafico;

. Titoli di proprieta;

. Libretti trattori;

. Fascicolo aziendale;

. Registro di stalla;

. Relazione tecnica progetto;

9. Richiesta di permesso a costruire;
10. Autorizzazione proprietari;

11. Studio di inserimento paesaggistico;
12. Visure catastali;

13. Atto di proprieta degli affittuari;
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14. Documento degli affittuari;
15. Relazione PUA;
16. Conto Economico PUA.

- RILEVATO CHE:

- Pintervento ricade in zona agricola del vigente PRG approvato con D.G.R. nr. 1700 del 20/12/2002, pubblicata
sul B.U.R. nr. 5, S.0. nr. 6 del 20/02/2003;

- I’esercizio dell’attivitd come sopra richiesta & subordinato all’approvazione preventiva del PUA da parte della
competente Commissione ai sensi dell’art. 57 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni; -

- VISTA la suddetta richiesta di Permesso di Costruire, prot. 64 del 03/01/2020 presentata: dalla
medesima ditta per la realizzazione delle strutture previste nel PUA in questione;

- VISTO il verbale del 19/02/2021 della Commissione PUA ai sensi dell’art. 57 della L.R. n. 38 del
22/12/1999, con il quale la suddetta Commissione ha espresso parere favorevole in merlto ai contenuti del PUA
di che trattasi;

- DATO ATTO che Iintervento di che trattasi & compatibile con lo strumento urbanistico, come da
parere del 29/03/2021 prot. int. 17 del Consulente dell’Ufficio Tecnico Comunale geom. Mauro MACERA;

- VISTA la circolare Regionale — Direzione Territorio ed Urbanistica del 02/11/2004, prot. 53860;

- ACQUISITI i pareri di regolaritd tecnica ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000 e
successive modificazioni;

- VISTO lo Statuto comunale;

- VISTO il D. Igs. n. 267 del 18/08/2000 e successive modificazioni;

- TUTTO cid premesso e considerato;
- RITENUTO che sussistono le condizioni, per provvedere in merito, come da dispositivo;

VISTI i pareri favorevoli dei Responsabili dei Servizi interessati, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.
Lgs. 18/08/2000, nr. 267 e successive modifiche ed integrazioni, acquisiti in sede di proposta di -
deliberazione;

Presenti n. 8, votanti n. 8.
Con voti favorevoli nr. 8 (unanimi), resi per alzata di mano,

DELIBERA

1) La narrativa, che precede, & parte integrante e sostanziale del presente deliberato;

2) Di approvare, le per motivazioni sopra esposte, la pratica edilizia presentata dalla ditta
SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, nato a Cassino il 17/07/1969, acquisita da questo Ente in data
03/01/2020, prot. 64, tesa alla realizzazione di: Realizzazione di un manufatto da adibire alla
lavorazione dei prodotti agricoli dell’azienda agricola condotta dallo stesso coltivatore diretto
SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, P. IVA 03001670607, da realizzarsi alla localita Santa Croce, ai
sensi dell’art. 55 e 57 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e s.m.i., con progetto redatto dal dott. agr.
Antonio Marino RUSSO, con allegati e successiva documentazione integrativa in data 07/01/2021,
prot. 142, costituito dagli elaborati indicati nelle premesse, come da verbale del 19/02/2021 della
Commissione PUA e parere del 29/03/2021 prot. int. 17 del Consulente dell’Ufficio Tecnico Comunale
geom. Mauro MACERA :

3) Di prendere atto della richiesta di Permesso di Costruire, prot. 64 del 03/01/2020 presentata
dalla medesima ditta per la realizzazione del PUA in questione;

4) Di demandare al Responsabile del Servizio Tecnico gli adempimenti e la stipula dell’atto
3.



d;obbligo o convenzione di cui agli art. 57, commi 8 e 9, art. 76 ¢ art. 58 della L.R. n. 38 del
22/12/1999 e successive modificazioni, come da schema allegato A), salvo modifiche migliorative e/o
specificative da apportare in sede di formale stipula.

In prosieguo, .

su proposta del Sindaco, stante [’urgenza di provvedere, in relazione alla necessita di dare immediata
esecuzione a quanto disposto con il presente atto

Presenti n. 8, votanti n. 8.
Con voti favorevoli nr. 8 (unanimi), resi per alzata di mano,

DELIBERA

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 1,34, comma 4, del
D. Lgs. 18/8/2000, n. 267 e successive modifiche ed integrazioni.
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ATTO D’OBBLIGO PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO DI UTILIZZAZIONE AZIENDALE (c.d. P.U.A.) perla
costruzione di un fabbricato da adibire ad abitazione ed annessi da realizzarsi alla localita Felci.
(Artt. 57 e 76 della Legge Regionale n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni)

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno Duemilaventuno il giorno del mese di in , davanti
al sottoscritto Vice Segretario Comunale dell’Ente dott. Francesco Neri con Ie funzioni previste dall'art. 97 del Testo

Unico Enti Locali (T.U.E.L.) di cui al D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, non assistito dai testimoni in quanto per legge
non richiesto, ‘ .

E’ PRESENTE

SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco nato a Cassino (FR) il 17/07/1969 Cod. Fisc. SPRGFR69L17C034C, residente in
Pignataro Interamna in Via Santa Croce — Contrada Termine n. 39, in qualita di titolare rappresentante legale
dell’omonima Azienda Agricola, con sede in Pignataro Interamna (FR) Via Santa Croce — Contrada Termine n. 39,
P. IVA 03001670607, come dichiara;

Comparente della cui identita personale, qualifica e poteri di firma, io Vice Segretario Comunale sono certo, il
- quale, . ’

PREMETTE

1. Che IAzrenda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco riveste qualifica di coltivatore diretto e con il presente
atto intende disporre dei beni adibiti all'esercizio della sua attivita professionale, consistente nella
conduzione dell'azienda agricola corrente sul fondo rustico nel Comune di Pignataro Interamna (FR) e Villa

~ Santa Lucia (FR) dalla stessa attualmente condotta in proprieta e in affitto. '

. Al riguardo la parte precisa:

a. Di condurre l'attivita presso i seguentifabbricati di proprieta, meglio distinti nel catasto fabbricati di
detto comune al Foglio 4 con la particella n. 25, sub. 4.

b.  Di condurre in qualita di proprietario i seguenti terreni meglio distinti nel catasto terrem dei comuni di
Piedimonte san Germano(FR) al Foglio 19 con la particella n. 102;

c. Dicondurre mediante contratti di affitto i seguenti terreni meglio distinti nel catasto terreni del comune
di Pignataro Interamna (FR) al Foglio 4 con le particelle n. 43, 370 e 35 EU al Foglio 6 con le
particelle n. 182 e 386;

2. Che I'azienda agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco ha richiesto al Comune di Pignataro Interamna,. con
istanza in data 03/01/2020, prot. 64, il Permesso di Costruire per la realizzazione di: “Realizzazione di un
manufatto da adibire alla lavorazione dei prodotti agrlcoll dell’azienda agricola condotta dallo
stesso coltivatore diretto SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, P. IVA 03001670607, da realizzarsi alla
localita Santa Croce, ai sensi dell’art. 55 e 57 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e s.m.i.”, con progetto
redatto dal dott. Agronomo Antonio Marino RUSSO, successivamente integrato in data 07/01/2021, prot.
142; '

3. Che detta istanza, in deroga agli indici edilizi per gli annessi agricoli di nuova edificazione, & stata
corredata ai sensi del combinato disposto degli articoli 57 e 76 deila Legge Regionale n. 38 del 22/12/1999
e successive modificazioni dal Piano di Utilizzazione Aziendale (c.d. P.U.A)) redatto dal dott. Agronomo
Antonio Marino RUSSO debitamente prodotto al Comune di Pignataro Interamna (FR);

4. Che ai sensi dellart. 57 della Legge Regionale n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni,
I'approvazione del P.U.A. da parte del Comune, costituisce condizione preliminare per il rilascio del
richiesto Permesso di Costruire;

5. Che detta istanza di Permesso a Costruire, corredata dal predetto P.UA. e dagh elaborati graflco/descrlttlw

& stata esaminata, ai sensi dellart. 57, comma 6, della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive .

modificazioni, dalla Commissione Agraria nominata con Delibera della Giunta Municipale n. 73 del 31
ottobre 2019, con emanazione di parere favorevole cond|2|onato nella seduta del 19/02/2021;



6. Che poiché lintervento edilizio di che trattasi prevede una deroga agli indici per gli annessi agricoli di
nuova edificazione indicati allart. 57, comma 2, lettera d), della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive
modificazioni il P.U.A.-, ai sensi dell'art. 57, comma 7, secondo periodo, della medesima L.R. n. 38 del
22/12/1999 e successwe modificazioni, & stato approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 07
del 03/04/2021;

7. Che ai sensi dell'art. 76 comma 1 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni le convenzioni
tra enti pubblici e privati previste dalla presente legge devono prevedere almeno:

a) l'impegno dei soggetti attuatori ad effettuare le trasformazioni nel rispetto delle vigenti normative ed in
conformita dei titoli abititativi;

b) i termini di inizio e di ultimazione degli interventi;

c) la durata degli obblighi assunti;

d) le garanzie, reali e finanziarie, da prestare per 'adempimento degli-obblighi assunti;

e) le sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi assunti ed i casi di maggiore gravita in cui
I'inosservanza comporti la decadenza delle autorizzazioni o concessioni rilasciate;

f) l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, ove si preveda che siano in tutto od in parte eseguite dal
soggetto attuatore delle trasformazioni autorizzate, con precisazione degli elementi progettuali, delle
modalita di controllo sulla loro esecuzione, delle garanzie, nonché dei criteri e modalita del loro
trasferimento all’ente pubblico.

8. Che ai sensi dell'art. 57 comma 8 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successwe modificazioni il P.U.A.
redatto per la realizzazione dei lavori di: “Realizzazione di un manufatto da adibire alla lavorazione dei
prodotti agricoli dell’azienda agricola condotta dallo stesso coltivatore diretto SPIRIDIGLIOZZI
Gianfranco, P. IVA 03001670607, da realizzarsi alla localita Santa Croce, ai sensi dell’art. 55 e 57
della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e s.m.i.”, su terreno distinto in Catasto al Foglio 4 con la particella n. 25,
sub. 5 si realizza mediante atto d’obbligo o convenzione che oitre a quanto previsto dall' artlcolo 76 della
medesima L.R., stabilisce in particolare I'obbligo per il richiedente di:

a) effettuare gli interventi previsti dal programma, in relazione ai quali & richiesta la realizzazione di nuove
costruzioni rurali; .
b) non modificare la destinazione d’uso rurale delle costruzioni esistenti o recuperate necessarie allo
svolgimento delle attivita di cui all’articolo 54, comma 2;
c¢) non modificare la destinazione d'uso rurale delle nuove costruzioni;

d) non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo.

9. - Che ai sensi del dell'art. 57 comma 9 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni il vincolo
di destinazione d'uso di cui al comma 8 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive modificazioni, lettere
b) e ¢), & trascritto a cura e a carico del beneficiario presso la competente conservatoria dei registri
immobiliari.

10. Che ai sensi dell'art. 58 comma 1 della L.R. n. 38 del 22/12/1999 e successive mod|f|caZ|on| all'atto del
rilascio della concessione edilizia per le costruzioni da realizzare ai sensi degli articoli 55, 56, 57 e 57 bis,
viene istituito un vincolo di non edificazione, trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari, sul
fondo di pertinenza dell’edificio per cui si & richiesta la concessione.

Tutto cid premesso, da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente atto, con lo stesso il comparente
dichiara, conviene e stipula quanto segue:
. ART. 1
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga ad effettuare tutti gli interventi previsti nel P.U.A.
meglio citato in premessa e negli elaborati grafici allegati all'istanza presentata in data 03/01/2020, prot. n. 64, con
progetto redatto da! dott. Agronomo Antonio Marino RUSSO, successivamente integrato in data 07/01/2021, prot.
142, interventi in relazione ai quali & stato richiesto il permesso di costruire per gli interventi meglio indicati al punto
2 delle premesse.
: ART. 2
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga a non modificare la destinazione rurale delle
costruzioni necessarie allo svolgimento delle attivita agricole ed in particolare delle costruzioni di cui- alla
sopracitata istanza di permesso di costruire distinte in catasto al Foglio 4 con la particella n. 25, sub. 5;
ART. 3
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga a non modificare la destinazione d'uso rurale delle
nuove costruzioni, oggetto sopramtata istanza di permesso di costruire.
ART. 4
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga a non alienare separatamente dalle costruzioni di cui -
al punto 1. a) delle premesse, i fondi meglio indicati al punto 1. b) delle premesse;
ART.5
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbllga a trascrivere, a propria cura e spese -presso la
competente conservatoria dei registri immobiliari, i vincoli di cui ai precedenti articoli 2 e 3 ;
ART. 6
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga ad effettuare le trasformazioni nel rispetto delle vigenti
normative ed in conformita dei titoli abilitativi.
ART.7



L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco, si obbliga ad iniziare gli interventi', entro un anno dal rilascio del .
permesso di costruire, e ad ultimarli entro tre anni daif'inizio dei lavori; ’

ART. 8
L'Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZ] Glanfranco prende atto che la violazione degli obblighi assunti con il
presente atto, comportera la decadenza del permesso a costruire e I'applicazione delle sanzioni di cui al Titolo IV°
del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, approvato con D.P.R. 06/06/2001
n. 380 e successive modiflcazmm

ART.9
L’Azienda Agricola SPIRIDIGLIOZZ! Gianfranco, con il presente atto istituisce, ai sensi dell'art. 58, comma 1bis,
della L.R. n. 38/99 e successive modificazioni un vincolo di non edificazione da trascriversi presso la conservatoria
dei registri immobiliari, terreni meglio distinti nel catasto terreni del comune di Pignataro Interamna (FR) al Foglio
4 con le particelle n. 43, 370 e 25 EU e al Foglio 6 con le particelle 182 e 386 e nel Comune di Piedimonte San
Germano (FR) nel catasto terreni al Foglio 19 con la particella n. 102, per cui si & richiesto il permesso di costruire
su terreno distinto catasto terreni al Foglio 4 con la particella n. 25, sub. 5.

ART. 10
Tutte le spese inerenti e conseguenti il presente atto, sono a completo ed esclusivo carico del richiedente il
permesso a costruire.
E richiesto io Dott. Francesco Neri, Vice Segretarlo del Comune di Pignataro Interamna (FR) ho ricevuto e redatto
il presente atto che ho letto al comparente il quale, da me interpellato, lo ha dichiarato pienamente conforme alla
sua volonta.

E’ scritto a macchina da persona di mia fiducia ma per mia cura e da me completato a
mano su n. fogli e n. pagine. '

Per il Comune di Pignataro Interamna ' Il soggetto obbligato




OGGETTO: L.R. n. n. 38 del 22/12/1999 e successe modificazioni “Normé sul governo del
territorio”. Piano di utilizzazione aziendale presentato in data 03/01/2020, prot. n. 64, integrato in
data 07/01/2021, prot. 142 dalla ditta SPIRIDIGLIOZZI Gianfranco.

Ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs 18/08/2000, nr. 267 e ss.mm.ii.,
sulla proposta di deliberazione di cui all’oggetto, i sottoscritti esprimono il seguente PARERE

(X] In ordine alla regolaritd tecnica del presente atto si esprime parere Favorevole ai sensi art. 49, comma 1, del D. Lgs.
18/08/2000, nr. 267.

It Responsabile del Servizio I~ (Segreteria — Affari generali, ecc.)
Li, 29/03/2021. F.to: Dott. Francesco Neri

[X] In ordine alla regolarith tecnica del presente atto si esprime parere Favorevole ai sensi art. 49, comma 1, del D. Lgs.
18/08/2000, nr. 267.

o ) 11 Responsabile del Servizio IV” (Tecnico-Urbanistico, ecc.)
Li, 29/03/2021. F.to: Dott. Francesco Neri




Letto, approvato e sottoscritto.

I ViceSegretario Comunale ‘ 11 Sindaco
F.to: Dott. Francesco Neri F.to: Dott. Benedetto Murro

I1 sottoscritto, visti gli atti d’ufficio,

' ATTESTA
che la presente deliberazione: ,
- & stata pubblicata, come prescritto dall’art. 124, comma 1, del D. Lgs. 18/08/2000, nr. 267 e dall’art.
32, comma 1, della legge 18/06/2009, n. 69, per 15 giorni consecutivi, dal 07/04/2021, nell’Albo
Pretorio on-line del sito web istituzionale del Comune (www.comune. plgnataromteramna fr.it),
accessibile al pubblico;
- & esecutiva:
[X] poiché dichiarata 1mmedlatamente eseguibile (art. 134, comma 4), come riportato nel dispositivo;
[ ] decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134, comma 3) nell’Albo Pretorio on-line del sito web
istituzionale del Comune (www.comune.pignatarointeramna.ft.it), accessibile al pubblico.

: 11 Responsabile del Servizio
Pignataro Interamna, 07/04/2021. F.to: Dott. Francesco Neri

Copia conforme all’originale per gli usi consentiti dalla legge.

Il Respgnsablle del Se
Pignataro Interamna, 07/04/2021. ’ Daft\ Frajcgs eri



